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Entrevista

= Reordenamento territorial

1- Qual era o problema com a numeracéo predial da
cidade de Paraty?

A numeragdo era inexistente, pois nunca houve um
ordenamento na cidade. Através da Geodados, criamos
uma metodologia de numerag¢éo dos imdveis.

Problemas com transportadoras e Correios ainda sdo
frequentes em Paraty, mas esta realidade estd prestes a
mudar. Estamos com uma equipe nas ruas, responsavel
pelaafixagdo das placas com a numeracao de cada imovel.

Antes desta afixagdo, tomamos o cuidado de elaborar
ndo apenas um comunicado, mas sim uma certiddo para
que o contribuinte, seja ele proprietario de uma residéncia
ou de um comércio, tenha em maos um documento oficial,
assinado pelo prefeito, de que tal numeragao foi elaborada
seguindo normas daABNT e por forca de Lei.

Lednidas Santana
Secretario de Finangas

= Recuperacio dereceita

1- Qual o aumento da receita municipal decorrente
dos servicos de geoprocessamento contratados em 2014? 2- Quais serdo os beneficios apo6s o ordenamento
territorial?

Levando-se em conta os resultados dos langamentos de
IPTU de 2015 e 2016, do Programa Mais Valia e demais =~ Uma das maiores vantagens para o contribuinte sera ter
taxas, 0 aumento em receitas municipais superou acesso ao servico dos Correios e obter de forma
R$10.000.000,00. automatica, por meio do Google Maps e GPS, alocalizagao

do seuimdvel.
2- A qualidade das informacdes entregues pela empresa A colocacdo de nomes dos logradouros ficara para uma
contratada atendeu a expectativa? segunda etapa, pois ainda ha um grande nimero de ruas
sem nome na cidade. Ja passamos a relacdo para a

Superou a expectativa. Funcionarios e os proprios Secretaria Executiva de Governo para providenciar projeto
contribuintes elogiam muito. de lei com nomes para todas as ruas.

PROGRAMA MALIS VALIA

1-Do que se trata o Programa Mais Valia?

Trata-se de um Programa de Regularizacdo de Edificacdes, ou seja, aquele
contribuinte que, apos ter o habite-se de sua construgdo aprovado, resolveu fazer
um “puxadinho”, uma churrasqueira ou um quarto extra, por exemplo, teve, com
esta medida, a chance de regularizar estes acréscimos. Este é somente mais um
passo da Prefeitura no caminho da regularizacdo da cidade que iniciou com o
georreferenciamento, a chamada para o recadastramento daqueles contribuintes
que continuavam recolhendo impostos sobre terrenos mesmo com residéncias ja
construidas e, agora, a convocagdo das pessoas que acresceram suas construcdes. O
préximo passo €, com uma nova fotografia, comparar com a antiga e atuar onde
houver inconsisténcias.

2- Qual foi a quantidade de solicitacoes para regularizacido de iméveis?

Foram identificados 2.701 iméveis com acréscimo de area. Destes, 900 procuraram a prefeitura e se inscreveram no
Programa de Regularizacdo de Edificagdes (Mais Valia). Lembrando que, na primeira convocagao, cerca de 2.000
contribuintes vieram atualizar seu cadastro junto a Prefeitura.

3- Quais taxas foram cobradas?

Ingressaram aos cofres publicos: Taxa de abertura de processo, Imposto sobre Transferéncias de Bens Imoveis
(ITBI), Imposto sobre Servico (ISS) da construgao civil e multas, além do IPTU de 2016, que foi gerado com o
acréscimo das areas declaradas.

4- Qual o valor arrecadado?

Foram langados mais de R$ 5.000.000,00, sem contar as multas. O prazo final para o programa foi 30/04/2016.
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1 Cadastro Imobiliario
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1- Vocé utiliza a ferramenta de geoprocessamento no dia a dia do seu trabalho?

Sim. A ferramenta de geoprocessamento ¢ utilizada na maioria dos processos
analisados pelo setor de cadastro imobiliario.
As vistorias que anteriormente eram feitas in loco, hoje sdo realizadas através do
software, em sua grande maioria.
Também & possivel atender outras secretarias: Meio Ambiente, Obras, Urbanismo,
Habitagao, etc... facilitando o andamento do servigo.

PREFEITURA DE PARATY - RJ

aumenta as receitas municipais em mais de
R$10.000.000,00, utilizando geoprocessamento

2- Como vocé classifica os servicos prestados pela empresa Geodados na
atualizacio do cadastro imobiliario?

Roseane Rodrigues Pereira Patricio Classifico como satisfatorios, sempre que solicitamos alguma informacdo, somos
Chefe de Cadastro Imobiliario  atendidos.

Programa Mais Valia
Com a regularizag¢@o dos imdvesis,

a Prefeitura arrecadou mais de R$
5.000.000,00 em 2015.

A GeoNoticias
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Prefeitura Municipal de Paraty - RJ

Assinatura do contrato
01 de outubro de 2014

Numero de imoveis
Prediais: 12.110
Territoriais: 6.975

Populagio
~37.533 hab.

Prefeito (2013-2016)
Sr. Carlos José Gama Miranda

Servicos contratados

1. Reestruturacio da base de dados
espaciais

1.1 Levantamento aerofotogramétrico

1.2 Mapa urbano basico

1.3 Imageamento terrestre multidirecional
1.4 Sistema de geoprocessamento

1.5 Treinamento e assessoria em
geoprocessamento

2. Atualizacdo do cadastro imobiliario
urbano

2.1 Atualizagao do valor venal predial
2.2 Atualizagdo do valor venal territorial
2.3 Relatorio dos resultados e exportagdo
dos dados para céalculo do IPTU

2.4 Fiscalizag@o imobiliaria

3. Atualizacio do cadastro mobiliario
urbano

3.1 Geoprocessamento dos
estabelecimentos comerciais, industriais
e prestadores de servigos

4. Plano de ordenamento territorial
4.1 Geoprocessamento das regides
administrativas, bairros e logradouros
publicos

4.2 Elaboragao do memorial descritivo
4.3 Analise dos logradouros e
numerag¢do dos imoveis

GEODADOS EM PARATY -RJ

Fundada no inicio do século XVII, Paraty ¢ um municipio
localizado no litoral sul do estado, a 258 km da capital, Rio
de Janeiro. Sua area ¢ de, aproximadamente, 925 km? e
abrange os distritos: Barra Grande, Taquari, Fazenda
Patitiba, Prainha Mambucaba, S3o Roque, Tarituba,
Trindade, Vila Oratoria e Laranjeiras.

Com a queda dos royalties do petrdleo e do Fundo de
Participag@o dos Municipios, a Prefeitura de Paraty voltou
suas atencgdes a recuperagdo de receitas municipais. Para
tanto, abriu licitacdo para contratacdo de servigcos de
geoprocessamento, com foco no recadastramento
imobiliario, no Programa Mais Valia e na regularizagdo
fundiaria de imoveis urbanos.

A empresa Geodados apresentou a melhor proposta e
assinou o contrato com a Prefeitura em outubro de 2014.

PROJETO

1. Reestruturaciio da base de dados espaciais

Faseinicial

1.1 Levantamento aerofotogramétrico (laser)

Caracteristicas: GSD 0,1m/pixel; ortofotos escala 1:1.000
com Padrao de Exatidao Cartografica (PEC) classe A.

Amostra ortofoto

Sua abrangéncia foi de 40 km?, e incluiu os distritos: Barra
Grande, Taquari, Fazenda Patitiba, Prainha Mambucaba,
Sdo Roque, Tarituba, Trindade, Vila Oratdria e Laranjeiras.
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1.2 Mapa urbano basico

As plantas das quadras e loteamentos digitalizadas foram
retificadas e georreferenciadas sobre as ortofotos.

Essas plantas serviram de guia na vetorizagao e codificagdo
do mapa urbano fiscal, composto por eixos de logradouros,
quadras, lotes e unidades cadastrais.

Mapa urbano basico
1.3.Imageamento terrestre multidirecional
O levantamento foi realizado pelo Fotomovel ao longo de

todas as vias da cidade, gerando um imageamento continuo
com possibilidade de visualiza¢do em todas as diregdes.

Com isso, foi possivel extrair remotamente feigdes

imobilidrias como o padrdo construtivo, estado de
conservagio, uso ¢ quantidade de pavimentos.

Fotomovel

1.4 Sistema de geoprocessamento

O sistema de geoprocessamento foi implantado em varios
computadores e servidor da Prefeitura, para uso da equipe
do departamento de cadastro imobilidrio de Paraty.

1.5 Treinamento e assessoria

O treinamento foi realizado para 26 servidores municipais
que estdo aptos a utilizar o sistema de geoprocessamento,
sendo que 8 deles realizam o atendimento ao publico e
analisam os dados gerados pelo recadastramento
imobiliario.

Treinamento

A assessoria da Geodados conta com profissionais
especializados que estdo a disposigdo, em horario
comercial, para auxiliar e tirar dividas quanto ao uso da
ferramenta.

2. Atualizacio do cadastro imobilidrio urbano

2.1 Atualizaciio do valor venal predial

Através de fotointerpretagdo aérea e frontal, realizou-se a
medicao da area coberta de cada imoével, que foi subtraida
da area de beiral, resultando na area construida.

Utilizou-se largura padrdo do beiral de 0,80 m.

Medigdo da area construida

Em seguida, utilizando o imageamento terrestre, os imoveis
foram classificados pelos seguintes pardmetros:

Padrio imobiliario
Fino
Idade aparente
0 a5 anos
Estado de conservacio
Otimo

Padrdo imobiliario

Os dados constatados foram confrontados com a base da
Prefeitura e os imoveis que apresentaram divergéncias de
area construida e/ou padrio construtivo foram identificados
e apresentados aos técnicos da Prefeitura.

Os 1imodveis que apresentaram
divergéncias receberam
comunicados, impressos em A4,
contendo dados declarados e
constatados, ortofoto e
orientagdes aos contribuintes
sobre como regularizar seus
imdveis.

A entrega dos comunicados foi
realizada pela Prefeitura.

Comunicados

2.2 Atualiza¢io do valor venal territorial

A Planta de Valores Genéricos de Paraty hd muitos
anos nio era atualizada.

Uma comissao formada por técnicos da Geodados e da
Prefeitura Municipal de Paraty, atualizou a Planta de
Valores Genéricos (PVG) de acordo com as normas da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas ABNT —
NBR 14.635-1 ¢ 2 e as recomendacdes do Instituto
Brasileiro de Pericias de Engenharia— IBAPE.

Foram adotados o Grau de Fundamentagdo II e de
Precisdo II, ¢ métodos comparativos de dados de
mercado.

De acordo com o levantamento de dados de mercado ¢ a
nova proposta da PVG, se aprovada pelo Legislativo
Municipal, o valor venal territorial urbano passara de
R$1.456.421,00 paraR$ 14.193.780,00.

2.3 Relatorio dos resultados e exportacio dos dados
para calculo do IPTU

A atualizagdo do valor venal predial foi de 52% e do valor
venal territorial, se aprovada pelo Legislativo, sera de
875%, o que exprime a importancia do recadastramento
imobiliario para arecuperagao das receitas municipais.

O relatorio foi repassado a Prefeitura no final de 2014
para lancamento do IPTU no inicio de 2015.
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2.3 Fiscalizacio imobiliaria
Projetos, alvaras de construcéio ou reforma e habite-se

A digitalizagdo dos documentos estd em andamento e
possibilitara, apos analise por geoprocessamento,
identificar os imoveis:

= Com divergéncia entre a planta em projeto ¢ a constatada
sobre a imagem aérea;

= Em construg@o sem o respectivo alvara;

= Em uso sem habite-se;

= Semmuroe

= Sem calgada.

Projeto, Alvara de Construg@o e Habite-se

3. Atualizacio do cadastro mobilidrio urbano

3.1 Geoprocessamento dos estabelecimentos
comerciais, industriais e prestadores de servicos

A Geodados ja realizou um amplo rastreamento por
fotointerpretacdo para identificar imdveis com uso
comercial, prestador de servicos e industrial.

Apos a confrontagdo com o cadastro mobilidrio vigente,
serdo apontados os novos estabelecimentos encontrados e
os estabelecimentos que apresentaram divergéncia, visando
desta maneira, aumentar a base de arrecadagao de receitas
do ISSQN.

Estabelecimento identificado por fotointerpretagdo

4. Plano de Ordenamento Territorial

4.1 Geoprocessamento das regides administrativas,
bairros e logradouros publicos

O geoprocessamento e codificagdo destas entidades, dos
bairros e logradouros publicos foram realizados de acordo
com as bases de dados da Prefeitura.

4.2 Elaboracio do memorial descritivo

Os memoriais descritivos da zona administrativa e bairros
contém a delimitagdo da area e a descrigdo dos vértices com
as respectivas coordenadas geograficas (UTM), rumo e
distdncia. Ja dos logradouros, contém a descricdo dos
vértices com as respectivas coordenadas geograficas
(UTM), rumo e distancia.

Os memoriais descritivos destas entidades territoriais sao
documentos fundamentais para a elaboracdo do Plano
Municipal de Ordenamento Territorial.

4.3 Analise dos logradouros e numeracio dos imdveis

Foram identificados varios trechos de logradouros que ndo
continham nomes oficiais. Esta lista foi apresentada na
forma de mapas e tabelas a Prefeitura que a remeteu ao
Poder Legislativo local para a devida nomeagéo.

A numeragdo predial de Paraty sempre fora desordenada,
sem uma sequéncia logica. Para se resolver este problema
cronico foi desenvolvido um novo padrio de numeragao,
com crescimento do litoral para o continente e de sul para
norte.

- Antes - Depois

Foram confeccionadas novas placas em chapa de aluminio
composto (ACM), no tamanho padrdo dos correios e estdo
sendo afixadas em todos os imdveis urbanos.

Modelos das novas placas
Esse servigco viabilizara a entrega de correspondéncias,

mercadorias e localizagdo automatica por meio de
aplicativos como Google Maps ¢ GPS.

Placas afixadas nas fachadas
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