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Modernizac¢ao

O setor de cadastro imobiliario modernizou e reestruturou
seus processos de trabalho. Os langamentos de desdobros ou
unificagdes de lotes ndo sdo mais realizados em papel. A
atualizagdo cartografica passou a ser digital. Os mapas de
novos loteamentos serfo recebidos pela Prefeitura em
formato adequado ao sistema de geoprocessamento e assim
incluidos no mapa urbano fiscal sem retrabalho. Com a

publicos.

integracdo do mapa urbano fiscal ao cadastro imobiliario,
ortofotos e fotos frontais, a Prefeitura passou a ser referéncia

de informagdes urbanas.

Entrevista

O cadastro multifinalitario inclui ainda servigos de geopro-
cessamento aplicados a saude, transito, servigos sociais,
educacdo, planejamento e ouvidoria.

Em breve, a prefeitura tera acesso ao banco de dados
multifinalitario, podendo interligar as informacdes de di-
versas secretarias ¢ melhorar a qualidade dos servigos

Com Andresa Aparecida Paulino - Secretaria Auxiliar e Luis Carlos Pavarina - Fiscal Tributario.

= Qual foi a importincia da entrega dos
comunicados contendo imagens aéreas e
dados imobiliarios aos proprietarios dos
imdveis que apresentaram divergéncias?

Os comunicados foram vistos por nos
como um trabalho de conscientizagdo dos
municipes, pois quando 0s mesmos
receberam os carnés ja estavam cientes do
aumento tanto de area construida como de
valores a pagar.

= Como esta sendo realizado o atendi-
mento aos contribuintes que solicitam
revisao dos dados do comunicado?

Os contribuintes agendaram o atendi-
mento no site da Prefeitura, evitando assim

ecretaria Municipal
Divisdo de Cadastro Imobilirio

# PREFEITURA MUNICIPAL DE TAQUARITINGA
e ia Municipal da Fazenda
COMUNICADO
Cadastro 000003461 Inscrigio
Endereco DUQUE DE CAXIAS, 1249 BOM RETIRO
irio(a)  RICARDO JOSE HENRIQUES

01.002.0011.0155.001

190,9 m2

Com base na situagSo encontrada, foi lancado de oficio o crédito tributdrio nos termos da
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filas no guiché. Utilizamos o sistema de
geoprocessamento para mostrar as carac-
teristicas dos imoveis, através das fotos
acreas e frontais. Em alguns casos solicita-
mos a fiscalizagdo uma vistoria do imdvel
“inloco”.

= Quais os beneficios dos servicos e sis-
tema de geoprocessamento para o setor
de cadastro imobiliario?

O uso do sistema esta neste momento
voltado ao atendimento das davidas dos
contribuintes, mas acreditamos que sera
bem util para a atualizagdo didria do
cadastro.
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PREFEITURA DE TAQUARITINGA-SP

projeta recuperacdo de R$ 10.404.081,00 nas

20 de maio de 2014

receitas municipais com uso do geoprocessamento

Mapa urbano fiscal
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Projecdo derecuperagdo dereceitas de [IPTU e ITBI até 2016

2013

2014

2015

2016
Total

* Projetado

Dados de referéncia

IPTU 2013: RS  8.984.746,80
IPTU 2014: R$ 10.222.307,98
ITBI 2013: R$ 2.123.357,04

35

85

= Logradouro @ Foto frontal I:l Area construida

IPTU
Valor venal predial Valor venal territorial ITBI
Ampliacdes Novas edificacoes PVG
R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
R$ 1.237.561,18 R$ 0,00 R$ 0,00 RS 297.269,98

R$ 1.361.317,29 *
R$ 1.361.317,29 *
RS 2.722.634,59 * +

R$ 1.113.805,06 *
R$ 1.113.805,06 *
RS 2.227.610,12 % +

R$ 1.237.561,18 *
R$ 1.237.561,18 *
RS 3.712.683,54 * +

2014 = 2016
Recuperagdo IPTU e ITBI ~ R$ 10.404.081,00
Investimento R$ 957.841,13

Resultado R$ 9.446.239,87

R$ 721.941,38 *
RS 721.941,38 *
RS 1.741.152,75 *

@ Veja esta versdo em http://www.geodados.com.br/Geonoticias/Periodicos

GEONoticias




GEONoticias

20 de maio de 2014

Prefeitura Municipal de Taquaritinga-SP

Valor global do contrato
R$ 957.841,13

Servigos

REESTRUTURAGAO DA BASE DE
DADOS ESPACIAL

1. Levantamentos aerofotogramétricos
2. Mapa urbano basico

3. Levantamento fotografico frontal
georreferenciado

4. Sistema de geoprocessamento
5.Treinamento para utilizagdo do sistema
de geoprocessamento

ATUALIZACAO DO CADASTRO
IMOBILIARIO URBANO

1. Atualizagdo do valor venal predial

2. Fiscalizagdo imobiliaria

2.1 Alvard de construgdo ou reforma,
habite-se, projetos de construgdo, passeios

Prefeito (2013-2016)
Dr. Fulvio Zuppani

Geodados em Taquaritinga/SP

O municipio esta localizado na regido central do estado de
Sdo Paulo, abrangendo area de 594 km’ e inclui os distritos
Jurupema, Vila Negri e Guariroba, com populacio de
aproximadamente 54.000 habitantes.

O cadastro imobiliario da Prefeitura ndo passava por
atualizagdo ha mais de 10 anos e o ultimo recadastramento
havia sido realizado com trabalho de campo cujo resultado
ndo foi satisfatorio. Com a queda dos repasses federais e
estaduais e a obrigatoriedade de se manter as receitas de
tributos municipais em niveis razoaveis, a Prefeitura deci-
diu abrir processo licitatdrio para contratag@o de empresa de
engenharia especializada na execucdo de atualizacdo do
cadastro imobilidrio com uso do geoprocessamento. A em-
presa Geodados participou e venceu o processo licitatorio,
firmando contrato em 13 de agosto de 2013.

Além da atualizacdo do cadastro imobiliario, a Prefeitura
contratou também servigos de geoprocessamento aplicados
a educagdo, servigos sociais, saude, transito e patrimonio
municipal.

Projeto

Fase Inicial

Inicialmente a Prefeitura disponibilizou copia da base de
dados do cadastro imobiliario, plantas de quadras e
loteamentos com a divisdo dos imoveis contendo o codigo e
numeragdo de quadras, lotes e logradouros e acesso aos
boletins de informagdes cadastrais. Apds analise destes
dados, foi apresentado um diagnéstico prévio com a
totalizacdo de bairros, eixos de logradouros, quadras, lotes e
uma lista com as inconsisténcias constatadas.

Foram totalizados 112 bairros, 649 eixos de logradouros,
1.120 quadras contendo 23.590 cadastros imobiliarios,
destes 18.044 eram consistentes e 5.546 inconsistentes pois
ndo tinham numeragéo do imovel.

1. Levantamento aerofotogramétrico (laser)

Foi realizado com GSD de 10 cm, gerando ortofotos na
escala 1:1.000 com Padrio de Exatiddo Cartografica -
Classe A e abrangéncia de 38 km?, que incluiram a sede e os
distritos Jurupema, Vila Negri e Guariroba.
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Numero de iméveis
Prediais: 17.780 / Territoriais: 5.363

Assinatura do contrato
13 de agosto de 2013

emuros de divisa SAUDE

. 1. Equipamentos da satde e linhas de
PATRIMONIO MUNICIPAL apoio
1. Logradouros 2. Importagdo e analise dos dados do
2. Posteamento da rede de iluminagao IBGE
publica 3. Territorializagdo

3. Atualizagdo do cadastro das
propriedades municipais

4. Analise integrada dos dados dos
sistemas da satde, da educacéo e sociais

EDUCACAO TRANSITO
1. Educagio e deslocamento 1. Sinalizagdes viarias horizontais e
2. Programas educacionais verticais

2. Malha viaria urbana
3. Elaboragdo de diagndstico

3. Andlise do IDEB

AREA SOCIAL
1. Programas sociais
2. Mapa de vulnerabilidade social

IMPLANTACAO DO SISTEMA PARA
OUVIDORIA E SERVICOS DE
EMERGENCIAS

.]Ul'U]')C]ﬂil

Guariroba [

2.Mapa urbano fiscal

As plantas de quadras foram digitalizadas, retificadas e
georreferenciadas sobre as ortofotos, servindo como guia
na vetorizacdo e codificagdo do mapa urbano fiscal com-
posto por eixos de logradouros, quadras, lotes ¢ unidades
cadastrais.

Mapa urbano fiscal

3. Levantamento fotografico frontal georreferenciado

O levantamento totalizou 129.665 fotos de alta resolugdo.
As fotos foram captadas ao longo dos eixos de logradouros
com uso do Fotomével - Unidade Coletora de Fotos
Frontais Georreferenciadas, a direita ¢ a esquerda, a cada
3,6 metros de deslocamento. Os pontos de captagdo foram
gerados sobre o mapa urbano ¢ vinculados as suas res-
pectivas fotos automaticamente.

Levantamento fotografico frontal georreferenciado

4. Atualizac¢io do valor venal predial

Estes servigos foram realizados por fotointerpretagdo aérea
e frontal.

A vetorizacdo das edificagdes foi realizada para a medi¢ao
da area coberta de cada imovel com um ou mais pavi-
mentos. Em seguida, as areas referentes aos beirais, com
largura padrao estipulada em 0,80cm, foram subtraidas da
area coberta, resultando na area edificada.

w
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Medig¢ao da area construida

Foi realizada também a classificagdo quanto a topografia
(aclive, declive, irregular e plano) e localizag@o (esquina,
meio da quadra e terreno encravado) dos terrenos e idade
aparente (0-5 anos, 6-10 anos, 11-30 anos ¢ mais de 30 anos),
uso (residencial, residencial e comercial, comercial, indus-
trial ¢ institucional), tipo construtivo (prédio, alvenaria,
madeira, madeira ¢ alvenaria, galpdo, em construgdo ¢ ter-
reno), padrao imobiliario (baixo, popu-
lar, médio, fino ¢ alto) ¢ estado de con-
servagdo (6timo, bom, regular ¢ ruim)
das edificagoes.

Topogratia: Plano
Localizagdo: Meio de quadra
Tipo construtivo: Alvenaria
Padrdo imobiliario: Fino

= Idade aparente: 5 a 10 anos

L. - Uso: Residencial
PR sl —pm ['stado de conservagdo: Bom

Em seguida, os dados constatados foram confrontados com a
base de dados do cadastro imobiliario da Prefeitura ¢ os
iméveis com divergéncias de area construida e/ou classi-
ficagdo foram listados ¢ apresentados aos técnicos da
Prefeitura.

Posteriormente, os imoveis com divergéncias receberam
comunicados em impressos A4, contendo dados declarados
¢ constatados, ortofoto e orientagdes aos contribuintes para
regularizar os imdveis. O prazo estabelecido para re-
gularizacdo foi estendido até 10 de abril de 2014. Os con-
tribuintes que ndo concordaram com os dados puderam

solicitar a revisdo ¢ agendar o atendimento através do site da
Prefeitura ou diretamente no setor de protocolos. Foram
confeccionados e entregues 5.362 comunicados e 261 con-
tribuintes solicitaram revisao.

5.Sistema de geoprocessamento

O sistema foi implantado no servidor de dados da Prefeitura
e nos computadores da Secretaria da Fazenda, com énfase
no departamento de cadastro imobiliario.

6. Treinamento e assessoria

O treinamento e assessoria aos servidores municipais ¢ um
servigo previsto até 31 de dezembro de 2016, garantindo
desta forma o pleno uso da ferramenta. Atualmente, os
servidores do setor de cadastro imobiliario ja usam fluen-
temente o sistema de geoprocessamento para atendimento
aos contribuintes ¢ analise dos dados gerados pelo reca-
dastramento imobiliario. Nos treinamentos sdo utilizadas as
apostilas especialmente desenvolvidas para os servidores
municipais. A assessoria conta com profissionais da Geo-
dados especializados, que ficam a disposi¢@o dos servidores
municipais para tirar davidas e auxiliar no uso da fer-
ramenta.

Resultados

Como havia muito tempo desde o ultimo recadastramento
imobiliario, a atual gestdo optou por atualizar, para 2014,
apenas os imoveis que apresentaram ampliacdo de area
construida, deixando para 2015 a atualizacdo da Planta de
Valores Genéricos ¢ as novas edificagdes. Ao longo de 2014,
as novas edificagdes, que sdo imoveis que eram territoriais e
foram flagrados prediais, serdo notificados das divergéncias
constatadas e da obrigatoriedade da regularizagido do Habite-
se.

O servigo de geoprocessamento constatou divergéncias de
area construida em 33% dos imoéveis do cadastro, sendo
5.401 imdveis com ampliacdo de area construida e 1.542
novas edificacdes.

O aumento de langamento do IPTU de 2014 em relagdo ao de
2013 foi de aproximadamente 14%, passando de R$
8.984.746,80 para R$ 10.222.307,98. Ja em 2015, com a
atualizagdo da PVG e novas edificagdes, o langamento do
IPTU devera aumentar 20%, o mesmo ocorrendo com 0
ITBI. Com isto, para 2015 e 2016 o langamento de IPTU
deveraserde R$12.019.257,34.

O recolhimento de ITBI em 2013 totalizou R$ 2.123.357,04,
portanto em 2014 devera aumentar (14%) R$ 297.269,98 ¢ a
partirde 2015 R$ 721.941,38.

Caso a Prefeitura opte pelo lancamento do ISSQN sob
servigos de construgdo civil dos 6.697 imoveis flagrados com
aumento de area construida, as receitas poderdo aumentar em
aproximadamente R$ 1.000.000,00.

O acréscimo constatado de area construida até o momento
foi de 563.964,03m’.

Em conclusdo, o aumento acumulado e projetado de
arrecadagdo no periodo de 2014 a 2016 de tributos muni-
cipais referente a atualizacdo do cadastro imobilidrio ¢ de
R$ 11.404.081,00.
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